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Végrehajtéi igyszim(ok): 0141.V.0855/2013/104

(beadvanyaban a végrehajtol tigyszdmot feltétleniil tiintesse fel!)

Je'lfer! je'gyzﬁk.(jny}/ jelenlévo(k) altali Nagyk(')nyi K6zos (")nkorményzati Hivatal
alairasanak tényét az ugyanezen 7092 Nagykényi Nagy itea 108

lgyszamon és valtozatlan tartalommal
készllt papir alapu okirat tartalmazza és

I

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 98633017),

Szakaly Ferenc jogutédai: (1).Szakily Ferenc-jogutéd adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és
¢rdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtisa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4116 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL
torvény (tovibbiakban: Vht.) 159.§. (5) bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés irnti
hirdetmény kozzétételét kovetd 3 honap elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabalyhely (1)
bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozé
szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtdst a(z) Raffay Ferencné dr. Bartok Agnes Birésag 31017/0/31475/2012/1 szami hatarozata alapjén a(z)
Raffay Ferencné dr. Bartok Agnes Birésag a(z) 31017/0/31475/2012/1 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el,
kdlcsontartozas cimen fennallo 631 890 Ft fokévetelés és jarulékai behajtésa irant.

Tovébbi végrehajtasi tigyek:

OTP Faktoring Zrt. Szakaly Ferenc 0141.V.0864/2013 kélcsontartozas 669 013 Ft
(986495697)
MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkérien Szakaly Ferenc 0141.V.0520/2021 dij 103 492 Ft

Mik6d6 Részvénytarsasiag
(V-DEON10002533)

EOS Faktor Zrt. Szakaly Ferenc 0141.V.0251/2026 dij 540 464 Ft
(F11878808_9911207357_20260121_2)
EOS Faktor Zrt. Szakaly Ferenc 0141.V.1010/2019 kolesonisszeg 1 106 042 Ft

(F10593122 12548624 _20190424_2)

cime: 7092 Nagykényi, Nagy utea 3., megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: NAGYKONYI BELTERULET, helyrajzi széma: 664/1.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai ¢s jellemz tulajdonsagai: -, Foldszintes, vilyog-tégla falazatii 60 éves, j6 dllapotii 120m2-es lakéhaz, gazdasigi
épiilet. 3 szoba, konyha, 2 mellékhelyiséggel. Fiitése hagyoményos, fatiizelésii cserépkalyha, és hétarolés villanykalyha. Vezetékes viz,
villany kézmiivekkel.

A vizikdzmii szolgiltaté tdjékoztatasa alapjan az ingatlanon lejart hatdrideji dijhatralékot tart nyilvin.
Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8 500 000 F,

arverési eloleg: 850 000 Ft,

licitkiiszob: 170 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikiltdsi ar 90/90/90%-a, melynek sszegeit illetve

a szakaszok kezdd és befejezd idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dundntali r., Tamdsi, 11746029-26694667.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generdlt cgyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szanst.

Az ingatlant Kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu jpternetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
nie gy g



miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.06.09. 2026.06.29. 20:00 7 650 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.29. 20:00 2026.07.19. 20:00 7 650 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.19. 20:00 2026.08.08. 20:00 7 650 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezo szakasz,
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelozo ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az édrverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kbzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi id6tartam
hany szizalé¢kaban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013, évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elGvasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el8arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorén a kiilonbz8 jogszabalyokon alapulo eléarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogit, a tobbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 11j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajtd felelésségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sorén az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli ¢és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizéart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik ¢és annak elmulasztasa a licitdlo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valédisdgaért a regiszirdlt felhaszndlok tartoznak felelSsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
darverésekrdl szolé egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdigainak
teljes kérii ismertetését, a kzzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotdért, minéségéeért, tovabbd a
vagyontdrgy felhaszndld altal nem észlelt hibaiért, hidanvossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtdsi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége el6tt a végrehaijto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijtd a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklédSket/arverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtés Utjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
vegrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kévetelésrél nincs tudomdasa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajté kifejezetten felhivija az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nines tudomasa. Ettél fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol szold 2011, ¢vi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz6ld 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.8
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndlld dijtartozasanak, valamint a
korldtozas felolddsival és a vizmii-szolgdltatas visszadllitisdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a
vizmii-szolgdltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérsl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnapld lezdrasaig torténd kdzzétételhez (kdzzétételi idotartam) flizédik.
Nem tekintheté kbzzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
idotartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a wvételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Biroésagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyil\gi?gzartéséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az



Elcktronikus Arverési Rendszer arverezisként torténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgalo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivind felhaszndlo mar szerepel az arverezék nyilvantartasiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megelézden eldterjesztett aktivacids kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dunantili r., Tamési, 11746029-26694667 szamt végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
Jovéirasra keriilt. Ha az arverezo ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezardsaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, ¢s egyidejlileg kizzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban, Nem teszi
kdzzé a vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkilisz8b Osszegével az elézbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezdrsinak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezét, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az érverési jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési Jjegyzdkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak Jogerére emelkedésétol - szamitott 15
napon belill befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti,
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitésat kovets 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mdsodik drverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtaséra keriil sor.,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlanarverésrél (az drvereziskre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen. :

A Vht. 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajtd torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetnényét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megillapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi hatarozat
kézhezvételétdl - szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott beesérték alapjan elkészitett, folvamatos arverezés
iranti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének id6pontjaban az drverési hirdetmény mar kivzzétételre keriilt, a vegrehajtd az arverés
befejezesét kovetéen sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LII. tdrvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
elterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulasztdas) ellen a kézbesitéstsl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszther elé.
A kifogast a végrehajiondl kell benviijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekril szélé 1990. évi XCIIL térvény (Iiv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésagi Fizetési Portdlrél inditort utalassal, kézvetlen hanki drutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-dtutaldasi megbizds (birésagon rendszeresitett ., sdrga csekk ") hasznalataval fizethet meg.
Hatésagi felhivis

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjén €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovidbba az illetékes ingatlaniigyi
hatésigot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Tamasi, 2026.06.02. Tisztelettel:
dr. Ordas Viktéria
6nallo birosagi végrehajtd
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